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OG N I — WWW. Ogn l. at — Osterreichische Gesellschaft fiir nachhaltige Immobilienwirtschaft — WER?

Offentlichkeit
sensibilisieren

Mitrachs Gegriindet 350
Verein 2009 Mitglieder
EU-
Taxonomie
Verifikationen
Established DGNB als DGNB sl
member World Europas ) Kooperations- Zoxtijziorvngs:
Green Building groftes Non-Profit und system fur
Council Netzwerk fiir Systempartner nachhaltige
nachhaltiges Gebaud‘e dnc
Batoh Quartiere M
Wissen konsolidieren ~ 400
i Zertifizierungen
& verbreiten eSOl dace S
weltweit Benchmark
for
Zfantrale 12 Sustainability
Wlssens-” Botschafter: Forti und

plattform fir Ihnen Weiterbildungs-
nachhaltiges plattform

Bauen OGNI Akademie

Ehpr‘ir;irzrt‘lhc::e: Prasidiumss Nach haltlgkelt
mitglieder anwendbar machen

Offentlichkeit sensibilisieren
Wissen konsolidieren & verbreiten
Wissensplattform fir den Bau- und
Immobiliensektor

Aus- und Weiterbildungsplattform
Netzwerk & Partnerschaften
Nationales GBC - Green Building Council
Established Member of WGBC -

World Green Building Council
CPEA (Think Tank EU) —

Climate Positive Europe Alliance
Ausschiisse, Beirate
Veranstaltungen

Organisation von Arbeitsgruppen
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Relevanz des Themas
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Klimarelevante Kipppunkte -relevanz des themas
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Quellen: Lenton, T. M. et al. (2008);
Potsdam Institut fiir Klimafolgenforschung (Hrsqg.) (2022).



https://doi.org/10.1073/pnas.0705414105
https://www.pik-potsdam.de/de/produkte/infothek/kippelemente

RESSO urcenve rb I'a UCh — Relevanz des Themas

Am "Earth Overshoot Day"
haben wir Menschen alle
natlrlichen Ressourcen
aufgebraucht, die die Erde
innerhalb eines Jahres
regenerieren und nachhaltig
zur Verfuagung stellen kann.

USA
14. Marz 2024

PPP®® 50

Country Overshoot Day Osterreich

Welt
1. August 2024

OSte rrelCh Der Okologische FuBabdruck von Osterreich betrégt 6,01 gha pro Person.
7 ) Ap”l 2024 Die globale Biokapazitat betragt 1,6 gha pro Person.

Es wiirde (6,01/ 1,6) = 3,75 Erden brauchen,
wenn alle Menschen so leben wiirden wie die Osterreicher.

ODER

Der Uberschreitungstag von Osterreich ist der 96. Tag des Jahres 2022 (365 * (1,6/4,35).
Das ist der 06. April 2022.

https://www.greentech.at/country



BUILDING COUNCIL

B|Od |Ve rS|tat — Relevanz des Themas

,Biodiversitat bezeichnet die Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft,

darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die dkologischen
Komplexe, zu denen sie gehoren” Convention on Biological Diversity (CBD)

Vielfalt der Okosysteme Vielfalt der Arten Vielfalt der Gene
Lebensraume wie Walder, Arten die sich Die genetische Vielfalt der
Flisse, Meere, Almwiesen, unterschiedlichen einzelnen Arten ermoglichen
Auen,... Lebensraumen angepasst evolutionares

haben und diese bewohnen. Anpassungspotenzial.

Quelle: DGNB-Akademie



Der okologische Fulsabdruck der Baubranche

etwa 23 km? ca. 60 %

des Abfallaufkommens in
Osterreich wird durch
Aushubmaterialien verursacht.

betragt der Bodenverbrauch fir
Bauflachen in Osterreich pro Jahr.

(https://www.umweltbundesamt.at/news210624) (https://www.umweltbundesamt.at/news230708)

40 % 1/3

der Treibhausemissionen werden der globalen Ressourcen werden
direkt oder indirekt durch die durch die gebaute Umwelt
Baubranche verursacht

verbraucht.

(Quellen: BBSR, 2020: Prognose, Oko-Institut,
wuppertal-Institut 2020) (Global Alliance for Buildings and Construction, 2019)



https://www.umweltbundesamt.at/news230708
https://globalabc.org/sites/default/files/2020-03/GSR2019.pdf
https://www.umweltbundesamt.at/news210624

Mehrwert einer Zertifizierung



Warum zertifizieren?

. DGNB-System als Planungs- und
Optimierungstool fliir das Bauen

. Umsetzung einer ganzheitlichen Qualitat in
Planung, Bau und Betrieb

. Hohe Zukunftssicherheit durch Reduktion
von kostenintensiven Risiken

. Transparente Qualitatskontrolle durch
unabhangigen Zertifizierungsprozess

. Zertifikat als Auszeichnung und
Vermarktungsinstrument

10



BUILDING COUNCIL

DNA des DGNB-Systems

D

Qad

Lebenszyklusbetrachtung

Alle Bewertungen beziehen den
gesamten Lebenszyklus eines
Gebdudes mit ein

N
" O

N

Ganzheitlichkeit

Gleichgewichtung der drei zentralen
Nachhaltigkeitsbereiche Okologie,
Okonomie und Soziokulturelles

Performanceorientierung

DGNB-System bewertet die
Gesamtperformance eines Projekts
anstatt einzelner Mallnahmen

11



Das Zertifikat als Gutachten

OGNI ZERTIFIKAT e =
= Zivilrechtlich einklagbares Gutachten — keine Gebdaudeplakette u. Selbstauskunft M .
=  OGNI Auditor:innen und OGNI haften fir ihre Aussagen ;
= Qualitat steht immer im Fokus ? o
=  Transparente Darstellung aller Gebaudedaten == =5 e
= |nternational vergleichbar (Vorteil fiir Portfoliohalter) — ‘/zw
= Vergleichbar mit technischer Due-Diligence ] ' .
¢ © Die optimale Symbiose
VERIFIKATION
EU-TAXONOMIE VERIFIKATION ZUR EU-TAXONOMIE

= Zivilrechtlich einklagbares Gutachten
= Priifung durch OGNI erhéht Datenqualititsindex der Taxonomiebewertung

= Klarer Vorteil fir die Risikobewertung durch Banken und Versicherungen

12



Bestandsgebaude optimieren mit dem
Gebadude im Betrieb System



IMMOBILIEN ALS STRANDED ASSET

Stranded Asset???

Ein Stranded Asset ist eine Vermdgens-
position, die aufgrund veranderter
wirtschaftlicher, technologischer oder
regulatorischer Bedingungen ihren Wert
verliert oder potenziell wertlos wird.

14



BUILDING COUNCIL

IMMOBILIEN ALS STRANDED ASSET

Ohne Dekarbonisierungsmallnahmen droht die Mehrheit der Immobilien

zu ,Stranded Assets” zu werden Nur wer weif}, wann ein
Asset stranden konnte, kann
Treibhausgas-Intensitat
(keCOe/(mial) g etwas dagegen tun!!
STRANDING Effekt des Klimawandels
Erwartete Anderung infalge
verstarkten Heizens und Kihlens
Baseline __rc#-_----—-————---"' ____________
Treibhausgas- --—::::ZZ::::::::::__ )
Intensitét des Assets '\"F? T e e _________[Effektvon Energienetz-
: Dekarbonizierung
| CO,-BEPREISUNG/
SANIERUNG | STRAFZAHLUNGEN
.;- Dekarbonisierungspfad
gemal Pariser Abkommen
Quelle: CRREM 2050 P Jahr

15
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AUSTRIAN SUSTAINABLE
BUILDING COUNCIL

DGNB-Zertifizierungssystem

Betrieb

Planung = DGNB Zertifikat fiir Gebaude im Betrieb

m DGNB Vorzertifikat fiir Neubauten

m DGNB Vorzertifikat fiir Quartiere
m DGNB Zertifikat fiir Quartiere Lebensende

(Planung/ErschlieRung) m DGNB Zertifikat fiir Riickbau

BN AR R Ry

.

/ Nutzungsende /
° Recycling

R T

IIIIIIIIIIImIIIIIII’

Lebensende

.
.

Bau : Bestand | Umbau | Sanierung

m DGNB Zertifikat fiir Neubauten m DGNB Zertifikat fiir Bestandsgebaude
m DGNB Zertifikat fiir Innenraume m DGNB Zertifikat fiir Sanierung

m DGNB Zertifikat fiir Quartiere m DGNB Zertifikat fiir Innenraume

16



Gebaude im Betrieb - system

Transformations- und Managementinstrument zur Entwicklung einer
nachhaltigen, zukunftsfahigen und auf Klimaschutz ausgelegten
Immobilienstrategie

- Fir Gebaude mindestens 1 Jahr im Betrieb

- Ein System anwendbar fir alle Gebaudenutzungen

- 3 Jahre giiltig

- International anwendbar
- Portfoliozertifizierung moglich

- Re-Zertifizierung nach spatestens drei Jahren

-
DGNB
SVISIHEIV]

KRITERIENKATALOG
GEBAUDE IM BETRIEB

Version 2020

oL

DGNB Global Benchmark for Sustainability

17



Gebaude im Betrieb — Zielgruppen

- Gebaudeeigner

- Investoren

- Real Estate Manager, Portfolio Manager
- Property Manager

- Gebaudebetreiber/ Facility Manager

- Gebaudenutzer

18
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Gebaude im Betrieb - kosten

ANMELDEGEBUHR
Gebuhren fiir Mitglieder* Gebiihren fir Nicht-Mitglieder
Erstzertifizierung 1.100,- 2750,-
------------------------------------------------------------------------- Beispiel:
| Rezaifizieriing - - ) «  Gebiude mit 20.000 m? (BGF)

> * Mitglied der DGNB
e Erstzertifizierung (3 Jahre giltig)

ProjektgroBe (8GFinm? | <500 g%%g = g'ggg;’ - gg'ggg bie f&oggob's >100.000

Erstzertifizierung - 1.650,- 2750, 4.400 - 8.250,- FXE'S auf 1.100€ + 2.750€ = 3.850€
nfrage

Re-zertifizierungs- Preis auf

gebiihr pro Jahr 190,- 410,- 690,- 1.100,- 2.060,- Anfrage

s 5 500 bi 5.000 bi 20.000 bi 50.000 bi
ProjektgroBe (BGF in m?) <500 5 OOOIS 20.000 i 50.000 = 100.000 I >100.000
Erstzertifizierung - 1650 - 3.300- 5.500 - 9.900 - Preis auf
PSS . o) S——| PR SR (SOSNE L S (R SN SRS, e M Anfrage |
Re-zertifizierungs- Preis auf
gebiihr pro Jahr 190,- 410,- 820,- 1.370,- 2470, - Anfrage

Die Honorare fir Auditoren- und Consultingleistungen sind in u.a. Gebuhren nicht enthalten.
Die Kosten fir die Auditorenleistungen sind projektabhangig. Bitte stimmen Sie diese mit dem Auditor ab.

Bemerkung: * Zum Zeitpunkt der Anmeldung Mitglied bei der OGN). Diese Regelung gilt analog bei Tochterunternehmen sowie wesentlichen
Beteifigungen.

Alle Preise verstehen sich in Euro und gelten zzgl. MWSt.

19



Grundlagen des DGNB
Gebaude im Betrieb Systems



Gebaude im Betrieb - «riterien und Gewichtung

Okologische Qualitat

 Klimaschutz und Energie (30%)
 Wasser (5%)
» Wertstoffmanagement (5%)

Okonomische Qualitat

* Betriebskosten
* Risikomanagement und Werterhalt
» Beschaffung und Bewirtschaftung

(10%)
(15%)
(5%)

Gesamterfullungsgrad

oo il

PLATIN (

ab 80%

BRONZE*

ab 35%

21



Gebaude im Betrieb — Okologische Kriterien

,Auf dem Weg zur Dekarbonisierung von Immobilien ist es generell
sinnvoll, mit dem Absenken des Energieverbrauchs zu beginnen,
und nicht gleich die vollsténdige Klimaneutralitat in Angriff zu
nehmen.”

...................... Okologische Qualitit

e Klimaschutz und Energie (30%)
» Wasser (5%)
* Wertstoffmanagement (5%)

Ziel & Nutzen

» Reduktion der CO,-Emissionen
(aktiver Beitrag, Management des Energieverbrauchs, Optimierungspotenziale)

) Trinkwasserverbrauch minimieren & nat. Wasserkreislauf schiitzen
(Betriebskostenreduktion)

) Abfalle reduzieren & Verwertungsrate erhohen
(Kosteneinsparung)

22



Gebaude im Betrieb - 6konomische Kriterien

Okonomische Qualitat

» Betriebskosten (10%)
» Risikomanagement und Werterhalt (15%)
—————————————————————— » Beschaffung und Bewirtschaftung (5%)

Ziel & Nutzen

» Prifung der Verteilung der finanziellen Aufwendungen
(Betriebskostenoptimierung)

) Vorausschauendes Risikomanagement
(Langfristiger Werterhalt, Entscheidungsgrundlage)

» Nachhaltige Beschaffung & Biodiversitat
(Sicherstellung Mindestqualitaten/Standards)

23



Gebaude im Betrieb - soziokulturelle Kriterien

Ziel & Nutzen

» Nutzerkomfort
(Besseres Raumklima und hohere Nutzerzufriedenheit /-gesundheit)

)  Wohlbefinden fordern
(Nutzerzufriedenheit, Kommunikation und Attraktivitat des Gebéaudes)

) Mobilitatssteigerung & ErschlieRbarkeit
(Férderung von Mobilitatsalternativen und Reduktion
der verkehrsbedingten Emissionen)

24



Grundprinzip der kontinuierlichen Verbesserung

Prozess zur stetigen Verbesserung

»Plan-Do-Check-Act” (PDCA)
Managementmethode im Qualitatsmanagement
(z.B. EMAS/ ISO 14001)

25



ENERGIE
co,

KOSTEN KOMFORT

Optimierung

v

<
<
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ENERGIE

Cco,

KOSTEN

Optimierung

v

A

KOMFORT

Durch die Automatisierung von Heizungs-, Liftungs-
und Klimaanlagen mittels Sensoren und kiinstlicher
Intelligenz kdnnen nicht nur der Energieverbrauch
reduziert, Betriebskosten gespart werden, sondern
auch der Komfort fiir Bewohner erhoht werden.

Die Erfassung von Daten zu Raumtemperatur,
Luftqualitdt und Bewegungsmuster ermoglicht es
Systemen, automatisch optimiert und gesteuert zu
werden, um den Energiebedarf zu minimieren.

27



BUILDING COUNCIL

Vorteile fir ESG und Co.

= Kontinuierliche Aufzeichnung von Verbrauchsdaten — OptimierungsmafRnahmen

= Zielsetzungen zur Verbesserung anhand konkreter Daten

= Klimaschutzfahrplan hin zur Klimaneutralen Immobilie (Erh6hung Eigenversorgungssanteil)

= Kann dazu eingesetzt werden, um die Anforderungen der EU-Taxonomie zu erreichen (z.B.

Primarenergiebedarf) e

= OptimierungsmalBnahmen in Form des Zertifikats konnen fiir die Finanzierung herangezogen
werden

=  Ausweisung von KPIs fur die ESG-Berichterstattung

= Begleitung durch ausgewiesene Experten (OGNI-Auditoren, EU-Taxonomy Advisors)

28



Was braucht es flr das Zertifikat?

= Sinnvolle Sensorik (Qualitdat vor Quantitat)

= RegelmaRige Auswertung relevanter Parameter (CO,, Energie, Wasser,
Innenraumkomfortparameter, etc.)

= Expert:innen aus der TGA, MSR, Regeltechnik, erfahrene Auditor:innen
=  ESG-Strategie & Klimaschutzfahrplan

= Energie-, Abfall-, Wasserkonzepte

= Bereitschaft des Gebaudeinhabers zur Optimierung (Belohnung durch geringere Betriebskosten moglich)

= Bereitschaft der Mieter zur Verfligungstellung der Daten (auch durch Nutzerbefragungen) ((in Wohngebiuden oft schwierig

umzusetzen)

=  Weitblick, um Anforderungen der Zukunft zu erkennen (EU-Taxonomie, CO,-Steuer, klimabedingte Gefahren, etc.

29



Grundlage fir die Sanierung

BESTAND

Der Klimaschutzfahrplan stellt die
wesentliche Grundlage fiur die
Sanierung und den Planer dar.

,Auf dem Weg zur Dekarbonisierung von Immobilien ist es generell
sinnvoll, mit dem Absenken des Energieverbrauchs zu beginnen,
und nicht gleich die vollstéandige Klimaneutralitat in Angriff zu

nehmen.”

SANIERUNG

Klimaneutrales Gebaud
' und Betrieb

b

30



GIB — Best Practice Bsp.

Zertifikat
in Platin

EU-Taxonomie

Objektbewertung: 82,6 %

Okologische Qualitat: 74,5 %

Okonomische Qualitat: 84,8 %

Soziokulturelle und funktionale Qualitat: 91,3 %

Zielsetzungen (Auszug)

ENV1-B — Klimaschutz und Energie
Klimaschutzfahrplan: Konsequente Reduktion CO,-Ausstoss, Erhéhung der
Energieeffizienz, Erh6hung der Eigenversorgungsanteil, Energieaudit

ENV2-B — Wasser
Abstrebung zu geschlossenen Wasserkreisldufen, Regenwassernutzung, etc.

ECO2-B - Risikomanagement und Werterhalt
Monatliche Auswertung der Verbrduche und Erarbeitung von
OptimierungsmalRnahmen, Erfillung EU-Taxonomie Anforderungen

SOC1-B - Inneraumkomfort
Regelmalige Messungen, Nutzerbefragungen zur Erhohung der
Innenraumqualtitaten

SOC2-B — Nutzerzufriedenheit
Moglichkeiten zur Interaktion, Barrierefreiheit, Familienfreundlichkeit, etc.

31



OG NI — WWW()gr“at — wie kann OGNI unterstiitzen?

= Aus- und Weiterbildung = Vortrage intern / extern = DEEP DIVES
Auditoren (Zertifizierung) und EU-Taxonomy Advisors (EU-Taxonomie) = Inhouseschulungen
gy

OGNI Aus- und Weiterbildungskurse (56"'/
D g

OGNI Gebaudezertifizierung EU-Taxonomie
nach DGNB-System Sektor: Bau- und Immobilienwirtschaft
Far Unternehmen als = . . . FarUnternehmen als
Inhouse-Schulung méglich OGNI Registered Professional EU-Taxonomy Basic Inhouse-Schulung méglich
Grundlagen nachhaltiges Bauen Basiswissen EU-Taxonomieverordnung

GIB ist Teil der AUSbiIdung OGNI Consultant Vorraussetzung fiir EU-Taxonomy Advisor:

ST : - EU-Taxonomy Basic
Detailliertes DGNB-Systemwissen o < BGNIConsiltant

OGNI Auditor:in
Buddy Programm: Begleitendes Audit

EU-Taxonomy AdViSOr approved by sani

Detailliertes EU-Taxonomiewissen
Berechtigung zur Einreichung fir die
Taxonomieverifikation bei der OGNI

Berechtigung zur Einreichung flir die
DGNB Zertifizierung bei der OGNI

Weitere Seminarangebote: www.ogni.at 32
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BUILDING COUNCIL

Kontakt - OGN

OSTERREICHISCHE GESELLSCHAFT
FUR NACHHALTIGE IMMOBILIENWIRTSCHAFT
AUSTRIAN SUSTAINABLE BUILDING COUNCIL

Mayerhofgasse 1 | Top 22| A-1040 Wien
Mag. Florian Wehrberger

Abteilungsleiter OGNI Zertifizierung | OGNI-Akademie

Tel +43 664 15 63 506
Mail florian.wehrberger@ogni.at
Web www.ogni.at

Besuchen Sie uns auch auf
LinkedIn | YouTube | Instagram

33


https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.ogni.at%2F&data=04%7C01%7Cm.auinger%40ic-group.org%7C120b5c1384474aec654a08d9f20c320b%7Cf90b19c709eb433b83531cd1745e4202%7C0%7C0%7C637806957361610320%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=eGxsJZMqp9wGwBtKl6uPQtmF6F%2FrjQNOjWgEpVAGBhU%3D&reserved=0
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.linkedin.com%2Fcompany%2F%25C3%25B6gni-%25C3%25B6sterreichische-gesellschaft-f%25C3%25BCr-nachhaltige-immobilienwirtschaft&data=04%7C01%7Cm.auinger%40ic-group.org%7C120b5c1384474aec654a08d9f20c320b%7Cf90b19c709eb433b83531cd1745e4202%7C0%7C0%7C637806957361610320%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=4b7xW%2F6nr3Lc9Qa%2BnvrzX1L5cLhmqul5DHhLHYgk03s%3D&reserved=0
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.youtube.com%2Fchannel%2FUCxhjDW5r8wm13lxoxbDjaQA&data=04%7C01%7Cm.auinger%40ic-group.org%7C120b5c1384474aec654a08d9f20c320b%7Cf90b19c709eb433b83531cd1745e4202%7C0%7C0%7C637806957361610320%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=%2FBmCoAitkCZIZCC3UdifSkMCIsoflCo1qkW3if8uyn4%3D&reserved=0
https://www.instagram.com/ogni.at/
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